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Zaso6b nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica tworza nieruchomosci stanowiace przedmiot
witasnosci gminy, ktére nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy na gruntach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu

Panstwa.

Ogbdlna powierzchnia miasta Swidnicy wynosi 2176 ha, w tym zaséb nieruchomosci
gminnych stanowi powierzchnie 656 ha, co stanowi 30,15% powierzchni catkowitej miasta.

W stosunku do stanu wykazanego na dzier 31.12.2015r. w przygotowanej poprzednio informacji

powierzchnia terendw gminnych wynosita 664 ha, a wiec zmniejszyta sie o 8 ha.

Ponizsza tabelka obrazuje udziat zasobu nieruchomosci gminnych w catkowitej powierzchni

gruntéw w miescie Swidnicy (wg klasyfikacji ewidencji gruntéw i stanu na dzien 31.12.2017 r.)

Powierzchnia Zasob % udziat
gruntéw w miescie nieruchomosci nieruchomosci
Swidnica Gminy Miasto gminnych
Swidnica
1. Uzytki rolne 780 ha 237 ha 30,38%
2. Grunty le$ne oraz zadrzewione 9 ha 2 ha 22,22%
i zakrzaczone
3. Grunty zurbanizowane — tereny 301 ha 29 ha 9,63%
mieszkaniowe
4. Grunty zurbanizowane — tereny 220 ha 1 ha 0,45%
przemystowe
5. Grunty zurbanizowane — inne
tereny zabudowane (np. 280 ha 64 ha 22,86%
garazowiska, ustugi zdrowia,
oswiaty, administracji, czynne
cmentarze)
6. Grunty zurbanizowane — tereny 64 ha 27 ha 42,19%
niezabudowane
7. Grunty zurbanizowane — tereny 92 ha 85 ha 92,39%
rekreacyjne i wypoczynkowe
8. Tereny komunikacyjne — drogi i 315 ha 197 ha 62,54%
inne
9. Uzytki kopalne 3 ha 3 ha 100%
10. Grunty pod wodami 56 ha 2 ha 3,57%
11. Nieuzytki i tereny rézne 56 ha 9 ha 16,07%
RAZEM 2176 ha 656 ha 30,15%
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Powyzsza tabela obrazuje tereny catego miasta jak réwniez zaséb nieruchomosci gminnych
ze wzgledu na sposdb zagospodarowania. Natomiast ponizsze zestawienie obrazuje nam caty

zasob nieruchomosci gminnych w podziale na administratora do ktérych naleza:

1. Miejski Zarzad Nieruchomosci
2. Referat Infrastruktury Migjskiej
3. Referat Drég
4. Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
5. Jednostki posiadajace nieruchomosci w uzyczeniu
Administratorzy 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
MZN 46,3980 46,2878 45,2041 45,1088
IM 187,3674 186,3362 186,3870 184,8073
RD 185,6028 186,6503 187,3314 187,3459
GGN 206,8162 206,1282 197,6297 191,1210
Jedn.organizacyjne 20,2158 21,1198 20,5219 20,5222
OGOLEM 646,4002 646,5223 637,0741 628,9052

Gmina Miasto Swidnica jest takze uzytkownikiem wieczystym gruntéw Skarbu Panstwa o tacznej

powierzchni 1,1546 ha, do ktérych naleza:



e teren potozony przy ul. Kolejowej i Francuskiej 1-11 przejety od PKP S.A. ;
o teren potozony przy ul. Westerplatte przejety od DOLMEB Sp. z 0.0.;

e tereny potozone przy ul. Kliczkowskiej przejety od SFUP ;

e teren potozony przy ul. Wroctawskiej przejety od PGNIG;

e teren potozony przy ul. Spétdzielczej przejety od Tauron Dystrybucja S.A.

Obszar powyzszy ciggle ulega zmianom i jest administrowany wg ponizszego zestawienia:

Administratorzy 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r,
MZN 1,0085 1,0085 1,0603 1,0603

IM 0,7399 0,7399 0,0613 0,0613

RD 0,0330 0,0330 0,0330 0,0330
OGOLEM 1,7814 0,9990 1,1546 1,1546

Zgodnie z klasyfikacja gruntéw wg ewidencji gruntéw znaczacg pozycje na terenie miasta

odgrywajg tereny zurbanizowane w tym tereny mieszkaniowe.

Na terenach zurbanizowanych Miasta Swidnicy, Gmina Miasto Swidnica posiada:
- 324 obiekty mieszkalne, z ktérych:
- 109 budynkdw mieszkalnych — 100% wtasno$¢ miasta (w tym 5 wykwaterowane)

- 215 budynkéw mieszkalnych - wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem miasta.

Ponadto Gmina Miasto Swidnica posiada udziaty w 176 budynkach wspéinot mieszkaniowych
wytgczonych - przekazanych innym zarzgdcom, w ktérych usytuowanych jest 383 lokali, w tym:

- 335 lokali mieszkalnych,

- 48 lokali socjalnych,

Na dzien 31.12.2017 r. w zasobach komunalnych pozostaje 1935 mieszkan w tym:

- 573 lokali socjalnych,

- 1362 lokali mieszkalnych.

Ponadto 27 lokali przekazano na cele niemieszkalne (wykwaterowane).



Zaséb komunalny Gminy Miasto Swidnica
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Z prywatyzacji wytgczone s3 budynki mieszkalne:

8 lokale socjalne

o |okale mieszkalne

lokale niemieszkaine
{wykwaterowane)

Lp. Ulica nr budynku los¢ lokali mieszkalnych
1 Chopina 23-25 16
2 Folwarczna 3 8
3 Garbarska 26 24
4 Gdynska 1-1a, 3-3a, 5-5a-5b, 7-7a-7b 79
5 Kraszowicka 32, 34, 71 13
6 Kliczkowska 58-58a-58b, 62 31
7 Przechodnia 3,4 5, 86, 8,10 31
8 Piekarska 8,10 13
9 Sprzymierzencéw 7 8
10 Wroctawska 63 15
11 Parkowa 9,19 86
12 Wewnetrzna 1,3,5 10
13 Rynek 41, 42 8
Budynki wybudowane w latach po 2000r
14 B. Smiatego 19,21,23 51
15 Utanska 2.4 48
16 Robotnicza 10 24
17 Kopernika 9-11 117
tacznie: 582
i budynki uzytkowe:
Lp. Ulica nr budynku
1 Plac Grunwaldzki 12
Diuga 33
3 Blok $rodrynkowy caty




2. Zmiany w strukturze gminnego zasobu nieruchomosci

Gmina Miasto Swidnica realizuje zadania wtasne wynikajace z ustawy o samorzadzie
gminnym w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami, zwtaszcza dotyczgce sprzedazy i nabycia
nieruchomoséci do gminnego zasobu nieruchomosci.

Ponizej zostaty przedstawione dane dotyczgce zmian ilosciowych jakie wystepowaty
w gminnym zasobie nieruchomosci na przestrzeni lat 2014 — 2018 w zwigzku z prowadzong

sprzedaza:
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych
Przeznaczenie 2014 2015 2016 2017 2018 (I pot.)
mieszkaniowe| pow. 0,7770 ha 1,0402 ha 1,0144 ha 1,6536 ha 1,1305 ha
ushugowe| pow. 2,3568 ha 6,0598 ha 0,4905 ha 1,6339 ha 0,7534 ha
przemystowe| pow.| 1,4400 ha 1,7517 ha 1,5877 ha 0 6,3970 ha
RAZEM| pow.| 4,5738 ha 8,8517 ha 3,0926 ha 3,2875 8,2809 ha
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych
[ha] 2014 - 2018
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2014 2015 2016 2017 2018
mieszkaniowe e ysugowe przemystowe

W okresie od 2015r do konca | potowy 2018r gmina sprzedata w przetargach i w drodze

bezprzetargowej nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem:

e w latach 2015 — 2018 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng sprzedano 28 dziatek
potozonych przy ul. Sudeckigj (27 dziatek) i przy ulicy Bobrzanskiej ( 1 dziatka). Nastgpit
wzrost sprzedazy do analogicznego, poprzedniego okresu o 75%. Dziatki budowlane



potozone na nowym osiedlu mieszkaniowym ,Na Wzgérzu” w Swidnicy przy ulicy
Sudeckiej cieszg sie duzym zainteresowaniem wérod mieszkancow Swidnicy jak rowniez
wsréd os6b spoza granic miasta. Ze wzgledu na brak zainteresowania wsréd inwestoréw
na sprzedaz w catosci kompleksu dziatek potozonych wzdituz siegaczy ulicy Sudeckiej-
drogi wewnetrzne, przy jednoczesnym zainteresowaniu dziatkami o mniejszej powierzchni
aktualnie przystgpiono do przeprojektowania kompleksu dziatek potozonych w péinocnej

czesci ulicy Sudeckiej.

pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng sprzedano nieruchomosci potozone przy
ul. 1 Maja, Ks. Bolka Sw. Piekarskiej i |. Paderewskiego. W ramach prowadzonej
dziatalnosci Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. bedzie obecnie realizowata
przy ulicy Kozara-Stobddzkiego zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami

oswiaty i kultury spetniajac oczekiwania mieszkancéw Osiedla Mtodych

na poprawienie warunkdw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych — w 2012 roku
Rada Miejska w Swidnicy podjeta uchwate nr XX/239/12 w sprawie udzielania bonifikaty
w wysokosci 40% od ceny sprzedazy. Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw
miasta Swidnicy Uchwata powyzsza zostata zmieniona uchwatg nr XL/436/18 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dn. 26.01.2018 r., w ktdrej wysokosé bonifikaty zostata ustalona
na 50% od ceny sprzedazy, co dodatkowo spowodowato wzrost zainteresowania wykupem
terendw. Pozwala to na uporzadkowanie terenéw gminnych zajetych i zagospodarowanych

przez wiascicieli dziatek sgsiednich.

w omawianym okresie zostaty zrealizowane sprzedaze pod zabudowe ustugowa - zostata
sprzedana nieruchomos¢ potozona przy ul. Ceglanej, a takze zrealizowana zostata
transakcja sprzedazy terenu potozonego przy ul. E. A. Fieldorfa pod budowe siedziby Sadu
Rejonowego w Swidnicy. Réwniez zrealizowano sprzedaz trzech dziatek potozonych przy
ul. Lesnej pod zabudowe ustugowg jak réwniez trzech dziatek przy ulicy Stalowej. Ostatnio
zostaly sprzedane dziatki przy ulicy Pogodnej, Kliczkowskiej i ulicy Westerplatte-

Towarowe;.

w 2015 roku, z 99% bonifikatg, zostaty sprzedane tereny o pow. 5,2280 ha potozone przy

ul. Slgskiej pod rozbudowe cmentarza parafialnego;

pod zabudowe produkcyjng i przemystowg zostaty zbyte tereny przy ulicy Stalowej

I Towarowej. Sprzedano réwniez tereny objete WSSE ,Invest Park” potozone przy



ul. Stalowej i Pogodnej o tacznej pow. 7,5840 ha co nam daje 65% wzrostu

co do powierzchni sprzedanej z poprzedniego okresu .

Zestawienie sprzedazy gruntdéw obejmuje sprzedaz w drodze przetargu jak réwniez sprzedaz

bezprzetargowa. Sprzedaz bezprzetargowa dotyczy zbycia dziatek, ktére jako nieruchomosci
niesamodzielne zbywane sg na powigkszenie przylegajacych dziatek siedliskowych.
Regulacje pasdéw drogowych w oparciu o ustalone plany zagospodarowania przestrzennego
pozwolity na podjecie dziatan celem uporzadkowanie terenéw potozonych wzdluz ulic
Kraszewskiego, tuzyckiej, Trzeboszanskiej, M.Konopnickiej, Oskara Kolberga, Staszica, Katnej
oraz Osiedla Zwierzynieckiego. Osoby, ktore nie nabyly gruntéw zagospodarowanych w ramach
dziatki siedliskowej, w wiekszo$ci podpisaty umowy dzierzawy i wnosza z tego tytutu optaty.

Wyrézniajgca sie sprzedaza, ktéra miata duzy wptyw na uzyskanie tak duzego wzrostu
dochoddw w roku 2015, byta sprzedaz dziatek przy ulicy Leénej, Sudeckiej oraz dziatek przy ulicy
Stalowej. Natomiast w roku 2018 do uzyskania tak wysokiego dochodu przyczynita sie sprzedaz

terendw przy ulicy Pogodnej, Towarowej oraz ulicy Sudeckiej.

Ponizsze zestawienie przedstawia ksztattowanie sie sprzedazy nieruchomoséci zabudowanych
I zwigzanych z tym dochodéw do budzetu miasta. Prywatyzacja mienia komunalnego zmienia
strukture wiasnosci nieruchomosci potozonych na terenie gminy, a dominujgcy udziat gminy
zostaje zastgpiony wiasnoscia prywatna, przy zastrzezeniu zachowania czesci majatku
w zasobach komunalnych, niezbednego do realizacji obowigzkéw gminy np. dotyczacego

zapewnienia niezbednej ilosci lokali socjalnych.



Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych w latach 2014- 2018 przedstawia sie nastepujgco:

Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych
[los¢ 2014 2015 2016 2017 2018(I pot.)
137 105 68 86 46
Lokale szt. p—32 p—=6 p—22 p—35 p—25
mieszkalne n-105 n-99 n—46 n—>51 n-21
Lokale szt. 10 7 3 3 1
uzytkowe p—6 p—4 p— p— p-
n—4 n-—3 n—3 n-3 n-1
Budynki szt. 0 0 0 0 0

p — sprzedaz w przetargu

n — sprzedaz na rzecz najemcy

Dochéd ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanych w latach 2014- 2018 przedstawia sie

nastepujaco:
Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Budynki
Przetarg 835 231,00 zt 393 063,00 zt -
2014 Dia 378 638,00 zt 806 005,00 zt -
najemcy
Rokowania 1 050 004,00 z 110 376,00 zt -
razem 2 263 873,00 zt 1309 444, 00 zt -
Przetarg 202 802,00 zt 564 845,00 zt -
2015 Dila 58 305,00 zt 130 394,00 zt -
najemcy
Rokowania 96 037,00 zt 352 893,00 z
razem 856 944,00 zt 1048 132,00 zt -
Przetarg 1 592 998,00zt - :
2016 Dla 311 446,00 zt 59 813,00 zt -
najemcy
Rokowania - -
razem 1 904 444,00 zt 59 813,00 zt -




Przetarg 2 645 127,00 zt - =
2017 Dla 356 262,00 zt 22 168,00 zt -
najemcy
Rokowania - -
razem 3 001 389,00 = 22 168,00 zt -
Przetarg 2 003 552,00 zt - -
2018 Dla 408 602,32 z 4 059,00 zt -
najemcy
Rokowania - -
razem 2412 154,00 zt 4 059,00 zt -

Przedstawione powyzej zestawienie obrazuje tendencje jakie zachodzg przy sprzedazy
lokali. Zmiany zostaty wprowadzone po 29 maja 2015 roku w oparciu o przyjete przez Rade
Miejskg w Swidnicy zasady prywatyzacji w zakresie polityki mieszkaniowej. Sprzedaza objete
sg obecnie mieszkania o zréznicowanej powierzchni bez stosowania ograniczenia co do ich
wielkosci oraz ostatnie lokale w budynkach bez wzgledu na ich powierzchnie. Lokale nie
sprzedane w przetargu przekazywane sg do zasiedlenia.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Swidnicy, to jedno z wielu zadan
miasta realizowanych obecnie poprzez przekazywanie lokali do zasiedlenia bez koniecznosci
ponoszenia znacznie wiekszych naktaddéw na budowe nowych obiektow socjalnych (zrezygnowano
ze sprzedazy w rokowaniach matych lokali mieszkalnych, natomiast duze lokale, tj. powyzej 80 m?
powierzchni, po dwdch przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym, bedg sprzedawane
w drodze rokowan).

Na dzien dzisiejszy do zasiedlenia przekazywane sg gtownie mate mieszkania. Mieszkania
o duzych powierzchniach sg malo atrakcyjne, ze wzgledu na ich duze ,zuzycie’. Duza
powierzchnia mieszkania generuje rowniez duzg cene za jego nabycie, a takze wymaga duzych
naktaddéw na jego remont.

Podjecie takich dziatan miato réwniez wptyw na ograniczenie spekulacji handlowych
i zwigkszenie obrotu wtérnego bez naszego udziatu, co ma zasadnicze oddziatywanie na dochody
do budzetu miasta. Wprowadzone zostalty réwniez zmiany w samej polityce sprzedazy,
tj. zaostrzone zostaty wymagania co do najemcow, ktorzy ztozyli wnioski o nabycie lokalu, jak

rowniez odstgpiono od umarzania zalegtosci finansowych przy sprzedazy lokali mieszkaniowych.

Jak wida¢ z powyzszych zestawien na rynku nieruchomosci stale zachodzg zmiany
co do ilosci pojawiajgcych sig nabywcow. W biezgcym roku mamy znaczny wzrost ilosci transakcji

dotyczacych lokali mieszkaniowych. Majac na uwadze zwiekszenie sprzedazy podejmowanych



byto szereg dziatan celem zainteresowania potencjalnych nabywcow. | tak w ramach reklamy byto
opracowane ,wzorcowe” zagospodarowanie lokalu”, potozonego przy Alei Niepodlegtosci, ktore
w formie plakatéow reklamowych byto rozwieszone w kilku punktach na terenie miasta. Zostaty
takze zwiekszone ilosci reklam na stronach internetowych, tablicach reklamowych i rozwieszanych
plakatéw. Ogélne zmiany na rynkach nieruchomosci jak réwniez w wyniku podjetych dziatan
przyczynity sie do uzyskania przez Gmine znacznego wzrost dochodéw.

Scisle ze sprzedazg gruntéw gminnych jak réwniez z obrotem wtérnym na rynku
nieruchomosci bezposrednio zwigzana jest ilos¢ podziatdw geodezyjnych, dla ktérych w trybie

administracyjnym wydawane sg decyzje podziatowe Prezydenta Miasta Swidnicy.

W ponizszej tabeli znajduje sie ilosciowe zestawienie podziatéw geodezyjnych terendw,
ktérych whascicielem byta Gmina Miasto Swidnica oraz osoby prawne i fizyczne, w latach 2015 -
2018 r.

lata 2015 2016 2017 2018
Tereny objete podziatami geodezy'jnymi . g 5 g
stanowigce wtasnos¢é Gmina Miasto Swidnica
Tereny objete podziatami geodezyjnymi
stanowigce wtasnosé oséb prawnych i osdb 21 22 15 7

fizycznych

Obecnie w przygotowaniu sg podziaty niezbedne dla regulacji prawnych stanu posiadania,
ktére obejmujg dziatki przy ulicy Polna Droga (wydzielenie BOSMANATU), Kozara Stobddzkiego
(powiekszenie terendéw dla TBS), Prgdzynskiego (wydzielenie kortéw tenisowych), Pogodna

(przejecie terenu pod ciag pieszo-rowerowy).

3. Nabycie terenow do zasobu gminnego.

Gmina Miasto Swidnica nabywa tereny pod cele publiczne. Grunty pozyskane zostaty
przeznaczone na cele rozwojowe miasta. Nabycia dokonywane sa poprzez rézne postepowania
prawne tj. nabycie w drodze aktu notarialnego, nabycie za odszkodowaniem na mocy ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drdg publicznych, nabycie za odszkodowaniem na mocy decyzji podziatowej, z tytutu
rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego, w drodze komunalizacji, darowizny czy tez
postepowania spadkowego. W gtdwnej mierze nabywane sg grunty niezbedne na cele
komunikacyjne {j. przebudowa lub modernizacja istniejgcego uktadu komunikacyjnego tak, aby

dostosowac uktad drogi do wielkosci planowanego ruchu drogowego. Od 2012 roku Gmina Miasto



Swidnica zasadniczo przejmuje nieruchomoséci pod drogi za odszkodowaniem na mocy ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych.

Wiekszos¢ z nich zostata zrealizowana od 2015 r. i obejmowata 23 projekty dotyczace ulic:
- Szczesliwa — Letnia
- Pionieréw — Sprzymierzencéw
- Les$na
- dwa projekty na ulice Ludwika Zamenhofa - rondo
- trzy projekty na ulice gen. Wtadystawa Sikorskiego
- Przyjazni
- Gdynska
- Chtopska
- Kraszowicka
- dwa projekty na ulice Klonowg
- Mikotaja Kopernika
- Janusza Korczaka
- Karola Marcinkowskiego
- Modrzewiowa
- Kazimierza Odnowiciela
- Siostrzana
- Jozefa Longina Sowinskiego
- Spacerowa

- Bogusza Steczynskiego

Ponadto Gmina Miasto Swidnica dodatkowo, w drodze decyzji podziatowych, przejmuje
nieruchomosci pod drogi publiczne za odszkodowaniem zgodnie z art. 98 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W okresie od stycznia 2014 r. do czerwca 2018
r., Zostaty przejete (w catosci lub pod regulacje przebiegu drogi) nieruchomosci przy ulicach:

- Cichej

- Stalowej

- Le$na/Zachodnia

- Przemystowa

-Stoneczna/Pusta

-Szczesdliwa



Nabycie gruntéw do zasobu gminnego odbywa sie réwniez w drodze rozwigzywania umow
uzytkowania wieczystego. Na terenie Swidnicy w analizowanym czasie ten typ dziatan
zrealizowano przy ulicy Marcinkowskiego i Kozara Stobddzkiego.

W drodze decyzji komunalizacyjnych zostaty nabyte nieodptatnie grunty niezbedne
do wykonywania zadan wtasnych gminy.

Nabycie gruntéw do gminnego zasobu nieruchomosci
2014 2015 2016 2017 2018
pow. 3,5721 ha 9,6919 ha 0,0190 ha 1,2001 ha 0,0993 ha
Nabycie gruntéw w ramach decyzji ZRiD
pow. 0,0733 ha 0,7199 ha 1,1487 0,2638 ha 0,1078 ha
Nabycie gruntéw w drodze komunalizacji
2014 2015 2016 2017 2018
pow. - 0,1195 ha 0,0745 ha 0,0128 ha -

W latach 2016 — 2017 Gmina Miasto Swidnica nabyfa do swojego zasobu nieruchomosci jeden
budynek i szereg lokali mieszkaniowych:
1. 2016r. — 1 budynek mieszkalny:
- ul. Zeromskiego 12 (budynek o 5 lokalach mieszkalnych) — warto$¢ przejetego budynku —
700.000 zt,
2. 2017r. — 6 lokali mieszkalnych:
- ul. Francuska 3/3 — wartos¢ przejetego lokalu mieszkalnego 120.000 zt,
- ul. Francuska 7/4 — warto$¢ przejetego lokalu mieszkalnego 120.000 zt,
- ul. Francuska 11/4 — wartos¢ przejetego lokalu mieszkalnego 119.000 z,
- ul. Francuska 11/8 — wartos¢ przejetego lokalu mieszkalnego 91.000 zt,
- ul. Traugutta 9/5 — wartos¢ przejetego lokalu mieszkalnego 107.560 zt,
- ul. Traugutta 9/8 — warto$é przejetego lokalu mieszkalnego 43.600 zt.
Réwniez Gmina nabyta nieruchomosci w drodze postepowania spadkowego. Byt to udziat
w nieruchomosci zabudowanej potozonej w Grodziszczu (aktualnie udziat ten zostat juz sprzedany)

a takze udziat w lokalu mieszkalnym (sprzedaz tego udziatu jest aktualnie w przygotowaniu).



4. Grunty miejskie oddane w uzytkowanie wieczyste

Instytucja uzytkowania wieczystego zostata stworzona w ustawie z 14 lipca 1961 roku
0 gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 32,poz.159 ze zm. ; tekst jedn.
z 1969 r. Dz.U. Nr 22, poz. 159). Zastgpita ona wczesénigj istniejace prawo wiasnosci czasowej,
prawo uzytkowania ustanowione  jako prawo  wieczyste, prawo zabudowy,
a w odniesieniu do tzw. gruntéw warszawskich réwniez prawo wieczystej dzierzawy.

Obecnie prawo uzytkowania wieczystego jest uregulowane przede wszystkim
w przepisach dwoch ustaw: Kodeks cywilny i ustawa o gospodarce nieruchomosciami Pierwsza
z tych ustaw reguluje przede wszystkim zagadnienia cywilno-prawne omawianej instytucji, druga —
zagadnienia administracyjno-prawne.

Grunty panstwowe i komunalne mogag by¢ oddawane w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym i prawnym. Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej wymaga
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego
prawa w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczystej. Oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwszg opfate
i optaty roczne. Z obowiazku wniesienia pierwszej optaty rocznej zwolnione sg panstwowe osoby
prawne, ktore nabyty prawo uzytkowania wieczystego ex lege oraz spétdzielnie i inne osoby
prawne, ktérym przystuguje roszczenie o oddanie gruntdw w uzytkowanie wieczyste. Opfaty
roczne wnosi sig¢ przez caty okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku, z gory za dany rok. Na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie pozniej niz 14 dni
przed uptywem terminu pfatnosci, witasciwy organ moze ustali¢ inny termin zaptaty,

nieprzekraczajgcy danego roku kalendarzowego.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany ilosciowe zwigzane z uzytkowaniem wieczystym

w poszczegdlnych latach na terenie naszego miasta:

UZYTKOWANIE WIECZYSTE

2014 2015 2016 2017 2018
llosc
uzytkownikéw | 6423 6321 6219 6354 6077
wieczystych
Powierzchnia | ., 288 285 286 288
[ha]
Dochéd [zl] | 1401734 | 1310174 (1285344 1591930 | 1118 457




Zgodnie z corocznym sprawozdaniem sporzadzanym przez Powiatowe Biuro Geodezji
i Katastru w Swidnicy w oparciu o operat ewidencji gruntéw za 2017r. w uzytkowanie wieczyste

przekazanych byto 286 ha powierzchni gruntéw, w tym:

- cele mieszkaniowe - 33 ha,

- tereny przemystowe - 24 ha,

- inne tereny zabudowane - 27 ha,

- zurbanizowane tereny niezabudowane - 2 ha,

- cele rekreacyjno - wypoczynkowe - 2 ha,

- tereny rozne - 34 ha,

- grunty rolne - 155 ha,

- drogi — 2 ha, tereny kolejowe — 2 ha, nieuzytki — 2 ha.

Ponize] tabela przedstawia dochody z tytutlu uzytkowania wieczystego gruntéw

w latach 2014 - 2018 w zestawieniu z zatozonym planem dochodow.

UZYTKOWANIE WIECZYSTE
2015 2016 2017 2018
Plan [z}] 1 650 000 1 350 000 1 200 000 1 200 000
Wplywy [z1] 1310174 1 285 344 1 591 930 1118 457

Wynikajgce z tego zestawienia rozbieznosci pomiedzy planem dochodéw i faktycznymi
dochodami wynikaja z mozliwosci zastosowania ulg dla oséb, ktore ztoza wniosek i spetniajg
réwnoczes$nie odpowiednie warunki dochodowe.

Rowniez istnieje mozliwosé przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005r. (Dz. U. z 2012r. poz. 83 ). | tak osoby fizyczne
i prawne bedgce w dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci moga
wystgpi¢ z zgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo
wtasnosci. Przeksztatcenie nastepuje w drodze decyzji administracyjnej wydanej przez Prezydenta
Miasta Swidnicy. W decyzji tej zostaje ustalona optata z tytutu przeksztatcenia i jest ona réwna
roznicy wartosci prawa witasnosci i wartosci prawa uzytkowania wieczystego. Zgodnie z uchwatg
nr XLIII/425/05 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 14 pazdziernika 2005r. w sprawie udzielenia

bonifikaty od optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo witasnosci



zmienionej uchwatg nr XLVIII/587/10 Rady Miejskiej z dnia 8 pazdziernika 2010r. odptatnos¢

za przeksztatcenie terendw mieszkaniowych nastepuje z 99% bonifikatg.

Ponizsza tabela obrazuje ilo§é wydanych decyzji w poszczegdlnych latach:

PRZEKSZTALCENIE
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

2015 2016 2017 2018
llosé wydanych decyzji 14 12 20 11

Ponizej przedstawiamy zestawienie powierzchni terendw przeksztatconych w rozbiciu
na sposob zagospodarowania gruntéw:

PRZEKSZTALCENIE
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
2015 2016 2017 2018
Powierzchnia gruntow
zabudowanych garazami 174 7B 133 -
[m?]
Powierzchnia gruntow
zabudowanych budynkami 3525 4019 9041 8967
mieszkalnymi [m?]
Powierzchnia gruntéw
ustugowych [m?] 1250 ) ) 1324

Dochody z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci gruntowej:

PRZEKSZTALCENIE
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci

2015 2016 2017 2018
Dochéd [z1] 270 582 133 660 132 186 87 486

Z powyzszych zestawienh mozna zaobserwowac tendencje malejacg w ilosci sktadanych
wnioskéw o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, jak réwniez
zmniejszenie sig z tego tytutu dochodéw do budzetu miasta. llosciowo najwiecej tych spraw byto
realizowanych w roku 2014 i w latach wczesniejszych, co bylo efektem prowadzonej w roku 2011

aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego. Znaczny wzrost optat spowodowat duze

zainteresowanie przeksztatceniem.



5. Grunty oddane w dzierzawe, uzyczenie oraz w trwaly zarzad

W ramach gospodarowania zasobem nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami gmina wykonujgc swoje zadania moze udostepniaé grunty z zasobu
nieruchomosci w formie dzierzawy, uzyczenia i trwatego zarzadu. Ponizsze zestawienie obrazuje
zmiany ilosciowe w kolejnych latach:

Umowy dzierzawy - obecna pow. gruntow oddanych w dzierzawe 111,73 ha

2014 2015 2016 2017 2018

kwota 380 130 zt 313 5633 z 308 759 zt 312 865 292 760

Umowy dzierzawy — cele reklamowe

ilo§¢ umoéw 62 56 50 47 28

miesieczny
dochéd 11 782,50 zt 11 017,50 zt 9 382,50 zt 9 022,50 zt 5 475,00 zt
netto

Umowy uzyczenia

pow.
9,8196 ha 10,5993 ha 11,3591 ha 12,4452 ha 11,6315 ha
Trwaly zarzad
pow. 31,7502 ha 31,5145 ha 28,6616 ha 28,5628 ha 29,1884 ha

Zasdb nieruchomosci gminnych

29 B Pozostate tereny gminne (w tym: tereny
komunikacyjne, grunty lesne oraz zadrzewione
i zakrzaczone, grunty zurbanizowane, grunty

pod rowami, uzytki rolne, nieuzytki) |
® Tereny w uzytkowaniu wieczystym GMS

Tereny w trwalym zarzadzie
0,27%

® Tereny w dzierzawie

» Tereny w uzyczeniu




Gmina Miasto Swidnica wydzierzawia grunty gminne na cele rolnicze i pozarolnicze.
W 2017 roku wydzierzawiono 119,46 ha gruntéow, w tym 113,71 ha na cele rolnicze, a okoto
5,75 ha na dziatalnos¢ pozarolniczg. Powierzchnia gruntéw dzierzawionych stanowita 18 %
powierzchni catego zasobu nieruchomoéci gminnych. W roku 2018r. Gmina Miasto Swidnica
dzierzawi ponad 111,73 ha gruntéw, w tym ok. 104,64 ha na cele rolnicze i ok. 7,01 ha na cele
pozarolnicze. Powierzchnia gruntéw dzierzawionych stanowi 17 % powierzchni catego zasobu
nieruchomosci gminnych.
Obecnie zawartych jest 309 umow dzierzaw gruntéw o tacznej powierzchni okoto 7,01 ha

na cele pozarolnicze:

° na cele mieszkaniowe - 0,1331 ha

o na cele skladowe — 0,4110 ha

o na dziatalno§¢ handlowa, przemystowg, ustugowg - 0,5848 ha
° na dziatalno§¢ gastronomiczng - 0,0112 ha

° na dziatki rekreacyjne i tereny zielone - 0,4812 ha

° na cele edukacyjne - 0,7695 ha

o ogrodki przydomowe — 3,3520 ha

o ujecie wody - 0,4586 ha

° parkingi — 0,1055 ha

o pojemniki na odpady — 0,0183 ha

o tablice reklamowe — (28 szt.) — 0,0363 ha

Natomiast umoéw dzierzaw rolniczych odnotowano 73 na faczng powierzchnie 104,6366 ha.
Co roku poszczegodlne obszary z terenu miasta sg objete ,przegladem” i sprawdzeniem utrzymania
| zagospodarowania dziatek dzierzawionych.

Udostepnianie nieruchomoéci gminnych w drodze uzyczenia, w przeciwienstwie
do dzierzawy jest nieodptatne. Aktualnie posiadamy 15 umoéw uzyczenia, o tgcznej powierzchni
11,5315 ha (1,76 % zasobu gminy). Wszystkie umowy uzyczenia maja na celu dziatalnosé
na rzecz spotecznosci lokalnej, sg to prowadzenie szkét niepublicznych, biblioteki, prywatnego
muzeum, a takze prowadzenie dziatalnosci statutowych zwiagzanych z bezpieczenstwem,

ratownictwem, szkoleniami, sportem, zdrowiem.

Ponizej przedstawiamy wykaz 15 umoéw uzyczen dla 14 podmiotdw i sg to:

o Swidnickie Stowarzyszenie Oéwiatowe Blizej Dziecka - dziatka zabudowana budynkiem

bytej szkoty publicznej — czas trwania od 2006 roku - cel prowadzenie szkoty niepublicznej;

e Caritas Diecezji Swidnickiej - dziatka zabudowana budynkiem byfej szkoty publicznej -

od 2006 roku - cel prowadzenie szkoty niepublicznej (katolickiej);



o Miejska Biblioteka Publiczna - dziatka zabudowana budynkiem - czas trwania od 2006 roku

- cel prowadzenie biblioteki;

e osoba prywatna - dziatki zabudowane reliktami twierdzy swidnickiej z przylegtym terenem -

czas trwania od 1999 roku - cel prowadzenie prywatnego ,Muzeum Broni” ;

¢ Ochotnicza Straz Pozarna - dziatka zabudowana budynkiem ustugowym - czas trwania
od 2009 roku - cel prowadzenie dziatalnosci statutowych w zakresie ratownictwa i obstugi

szkolen;

e Fundacja Ziemi Swidnickiej na rzecz wspierania Profesjonalnej Pomocy SKSK - lokal
mieszkalny - czas trwania od 2009 - cel prowadzenie dziatalnosci statutowej placowki

opiekunczo-wychowawczej;

o Straznica Towarzystwa Biblijnego i Traktatowego - Wyznanie Swiadkéw Jehowy i osoby
fizyczne - dziatki stanowigce przediuzenie ulicy Stawki - obstuga komunikacyjna - czas

trwania od 2001 roku;

o Stowarzyszenie Sportowe Modelarzy Ziemi Swidnickiej - dziatka niezabudowana - cel

lotnisko modelarskie - czas trwania od 2007 roku;

e Fundacja ,Nasze] Szkole” - dziatka zabudowana budynkiem - cel prowadzenie

dziatalnosci oswiatowej;

e Wojewoddzki Osrodek Ruchu Drogowego w Watbrzychu — sala budynku ustugowo —
gospodarczego — cel przeprowadzanie egzamindw oraz pomieszczenie administracyjno —

gospodarcze — czas trwania od 2015 roku;

o Wojewoddzki Osrodek Ruchu Drogowego w Watbrzychu — plac manewrowy — czas trwania
od 2014 roku;

¢ ROD ,Aronia” — cel na rodzinne ogrody dziatkowe, czas trwania od 2015 roku;

o Swidnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. — teren zielony — czas
trwania od 2017 roku;

o Swidnicki Osrodek Sportu i Rekreacji:
- cele rekreacyjno — sportowe — czas trwania od 2017 roku;

- eksploatacja kortu tenisowego — czas trwania do 12.10.2018r.

Nastepng formg w jakiej Gmina Miasto Swidnica udostepnia nieruchomosci z zasobu

gminnego to jest oddanie ich w trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych. Ogdlna



powierzchnia gruntu oddanego w trwaty zarzad stanowi 4,75 % powierzchni ogélnej zasobu

nieruchomoéci. Aktualnie decyzje o oddaniu w trwaty zarzad obowigzujg dla 23 podmiotéw i s3 to:

e 2 ztobki miejskie

e 7 przedszkoli (nr 1, 3, 4, 6, 14, 15, 16)

e 7 szkét podstawowych (nr 1,2, 4, 6, 8, 105, 315)
e Swidnicki Osrodek Sportu i Rekreacji

e Mtodziezowy Dom Kultury

e Dzienny Dom ,Senior — Wigor”

e Miejski Zarzad Nieruchomosci.

W stosunku do lat poprzednich iloé¢ jednostek posiadajgcych nieruchomosci w trwatym
zarzadzie ulegta zmianie, mamy o jeden Zlobek i jedng szkote podstawowsg wiecej, a zostatly

zlikwidowane gimnazja. Powyzsze zmiany zwigzane sg z:

- podjetg uchwatg Nr XXV/288/16 Rady Miejskiej] w Swidnicy z dnia 25.11.2016 roku
w sprawie utworzenia jednostki budzetowej Ztobek Miejski Nr 2, przy ulicy Galla Anonima 5
w Swidnicy.

- koniecznoscig dostosowania sieci szkét podstawowych i gimnazjéw do nowego ustroju
szkolnego i1 zgodnie z art.46 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomo$ciami nastgpito wygaszenie trwatego zarzadu nieruchomosci oddanych w trwaty
zarzad na rzecz Gimnazjow. Nastepnie zgodnie z Uchwatg Nr XXXI/332/17 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 31 marca 2017 roku, 3 Gimnazja zostaty wigczone do Szkét Podstawowych,

a jedno przeksztatcone w szkote podstawows.

Jednostki posiadajace nieruchomosci w trwatym zarzadzie wnoszg z tego tytutu optaty.
Czes¢ z nich zwolniona jest z opfat z mocy obowigzujgcych przepiséw (np. oswiata), a dla
niektorych jednostek zostata podjgta uchwata o zmniejszeniu optat o 50%. Optaty wnoszg takie
jednostki jak Migjski Zarzad Nieruchomosci, Swidnicki Osrodek Sportu i Rekreacji, Dzienny Dom

~oenior-Wigor” w tacznej wysokosci:

2016r — 44 907,97 zt
2017r — 41 969,87 zt

2018r —41 266,47 zt ( stan na dzien 30.06.2018r)



6. Dochody Gminy Miasto Swidnica ze sprzedazy nieruchomosci

Niniejsze zestawienie obrazuje dochody zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami

w odniesieniu do catkowitych dochodéw gminy na przestrzeni lat 2014 — 2018.

Udziat % Dochéd ze Udzial % Dochéd gminy
Dochéd ze dochodu'ze .sprzedaiy’ . dochodu.ze ogolem
; sprzedazy nieruchomosci sprzedazy

sprzedazy ) . -

SRR gruntow w zabudowanych | nieruchomosei

& dochodzie zabudowanych

gminy w dochodzie
gminy

2014 | 3 156 930,00 zt 2% 2365 708,00 zt 1% 181256 028,11 zt
2015 3 969 009,00 zt 2% 1502 610,00 zt 0,78% 192 986 147,32 zt
2016 | 4 646 034,00 zt 2% 2 175 567,00 zt 1% 207 400 597,00 zt
2017 3079 843,00 zt 1% 3021 224,00 zt 1% 240 385 447,00 zt
2018 | 5755 995,00 zt 2% 2416 213,00 zt 1% 252020 772,00 zt

Dochody Gminy Miasto Swidnica z gospodarki
nieruchomosciami
2014 - 2018

M Dochdd ze sprzedazy gruntow
B Doch6d Gminy ogdtem

|
‘ ' Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanych

2014 2015 2016 2017 2018

e —— ———

Powyzsze zestawienie obrazuje tendencje =zachodzgce w dochodach 2z rynku
nieruchomosci zabudowanych i nieruchomosci gruntowych naszego miasta. Sa to jak widac
tendencje stale rosngce. Pomimo ,kurczenia sig” terendw, sg jeszcze obszary, gdzie uzyskujemy

wzrost dochoddw.



Zbycie terenow niezabudowanych, czy lokali mieszkalnych i ustugowych ma réwniez wptyw
na zwiekszenie dochoddéw miasta poprzez zwiekszenie wptywdw z podatkdéw od nieruchomosci,

w tym zwiekszenie wptywow z optat za powierzchnie uzytkowg budynkow.

Dochodem zwigzanym z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu sg optaty roczne z tytutu
uzytkowania wieczystego. W tabeli zamieszczono dane dotyczgce dochoddow i powierzchni
gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste w kontekscie przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. Do 2011 roku przeksztatcenia mogli dokonaé jedynie uzytkownicy
wieczysci nieruchomosci mieszkaniowych, garazy i nieruchomosci rolnych natomiast w efekcie
nowelizacji ustawy dopuszczono mozliwosé przeksztatcenia przez wszystkich uzytkownikéw
wieczystych, niezaleznie od rodzaju nieruchomosci oraz zniesiono ograniczenie terminu sktadania
wnioskow o przeksztatcenie. Obecnie po zmianie przepiséw wprowadzonych wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego K29/13 prawo przeksztatcenia ponownie dotyczy tylko terenéw mieszkaniowych,
garazy oraz nieruchomosci rolnych.

W Gminie Miasto Swidnica obowigzuje uchwata w sprawie udzielenia bonifikaty od optaty
za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci w wysokoséci 99%.
Dotyczy ona jedynie nieruchomosci mieszkaniowych z wytgczeniem garazy, zatem korzystajg
z niej wspélnoty mieszkaniowe oraz budynki jednorodzinne. W roku 2011 zwiekszyta sie ilosé
gruntow przeksztatconych w zwigzku z nowelizacjg ustawy, a 2012 nastgpito masowe sktadanie
wnioskéw ze wzgledu na przeprowadzong aktualizacje i wzrost optat rocznych z tytutu

uzytkowania wieczystego.

Przeksztaicenie
2015 2016 2017 2018
pow. 0,4992 ha 0,3699 ha 0,9154 ha 1,1540 ha
kwota do zaptaty 220 457 zt 123 309 z 422 511 zt 475 462 zt
(100%)
bonifikata 99 % 137 853 zt 115 709 zt 408 525 zt 457 822 zt
kwota 82 604 zt 7 600 zt 13 986 zt 17 640 zt
Optaty za uzytkowanie wieczyste
pow. ogdlna 288 ha 285 ha 286 ha 288 ha
kwota 1310174 zt 1285 344 zt 1591 930 zt 1118 457 z




Zestawienie powyzsze wskazuje jednoznacznie, ze obecnie przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego w prawo wiasno$ci przy znacznym spadku powierzchni przeksztatconych dotyczy
terenow innych niz mieszkaniowe, dla ktérych obowigzuje petna odptatnosé.

Zwigkszenie liczby dziatek przeksztatconych ma bezposredni wplyw na zmniejszenie sie
dochoddw z tytutu optat rocznych, jakie kazdy uzytkownik wieczysty ma obowigzek wnosié¢
do konca marca kazdego roku. Obecnie trwajg prace legislacyjne nad trescig nowej ustawy
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci. Jakie to bedg zmiany i jaki

wptyw bedg miaty na dochody gminy trudno jest na tym etapie ustali¢.

Dochodem dla Gminy Miasto Swidnica jest réwniez naliczanie optat adiacenckich z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku podziatu.

Wszystkie wydane decyzje podziatowe podlegajg weryfikacji celem wyodrebnienia tych
przypadkdw, ktére dajg podstawe do naliczenia optaty adiacenckiej. Zgodnie z przepisami podziaty
dokonane na wniosek uzytkownikéw wieczystych oraz dokonane niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie podlegajg tym optatom. Podziaty, ktére
nie dajg podstaw do naliczenia optaty adiacenckiej, to réwniez te, ktére miaty na celu regulacje
stosunkéw prawnych, tj. wydzielenia gruntéw: niezbednych do obstugi budynkéw mieszkalnych
przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, pod garazami, w celu regulacji granic
nieruchomosci oraz na poprawe warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

W latach 2014 — czerwiec 2018 roku Gmina Miasto Swidnica zweryfikowata decyzje
podziatowe, ktére dajg podstawe do naliczenia optaty adiacenckiej w okresie 3 lat od dnia kiedy
decyzja zatwierdzajgca podziat stata sie ostateczna. Analiza dotyczyta 24 decyzji zatwierdzajgcych
podziaty nieruchomosci w przedmiotowym okresie. Opinie rzeczoznawcy majgtkowego o braku
podstaw do naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci, ostatecznie pozwolity
na wydanie 2 decyzji naliczajgcych optaty adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podziatu, tgcznie na kwote 4 480,20 zi.

Obecnie toczy sie postepowanie w przedmiocie ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu
podziatu nieruchomosci dokonanych w 2016 r. Po analizie przedmiotowych spraw, popartych
opiniami rzeczoznawcy majgtkowego wydanych zostanie 3 decyzje ustalajgce optaty adiacenckie

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu, fgcznie na kwote ok. 12 000,00 zt.

Ponadto Gmina Miasto Swidnica nalicza optate planistyczna, zwigzang ze zmiang
przeznaczenia terenu w planach zagospodarowania przestrzennego. W latach 2010 — 2015
zostaty wydane dwie decyzje na kwote 11 368,00 zt.

Oprécz prowadzonego wytyczonymi torami procesu prywatyzacji poprzez sprzedaz
bezprzetargowg (z bonifikatami) i przetargowa, podejmowane sg na biezgco réznorodne dziatania

prowadzace do wzrostu efektywnosci gospodarowania mieniem. Zaliczy¢ tutaj mozna opracowanie



nowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiane istniejgcych z uwzglednieniem
ksztaftujgcych sie potrzeb zaréwno miasta jak i mieszkancow, aktualizacja optat z tytutu
uzytkowania wieczystego wptyneta znaczaco na wzrost liczby sktadanych wnioskow
o przeksztatcenie, a zastosowanie bonifikaty zwiekszyto zainteresowanie mieszkancéw nabyciem
terendéw juz zagospodarowanych przeznaczonych na powiekszenie dziatek siedliskowych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
wraz z uchwalonymi juz planami zagospodarowania wyznaczajg mozliwoéci oferowania przez

Miasto terendw pod realizacje okreslonych celow.

7. Plany inwestycyjne dotyczace gospodarowania zasobem nieruchomosci
gruntowych

Sposdb zagospodarowania jeszcze wolnych terendw miasta, a takze zmiana ich
przeznaczenia dotychczasowego okreslane sg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W oparciu o ustalenia zawarte w opracowaniach planistycznych mozna okresli¢

sposoby zagospodarowania tych terendw:

I. Osiedle ,Na Wzgérzu” usytuowane pomiedzy ulicami Bystrzycka i Westerplatte

llos¢ dziatek wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- zabudowa jednorodzinna - 77 dziatek - o tgcznej pow. 13,9366 ha

- zabudowa szeregowa - 39 dziatek — o tgcznej powierzchni 2,9683 ha

- zabudowa wielorodzinna - 12,7077 ha

- zabudowa wielorodzinna z ustugami - 3,1073 ha

RAZEM 116 dziatek budowlanych oraz 15,8150 ha gruntu pod zabudowe wielorodzinng

W 2015 roku Gmina Miasto Swidnica zrealizowata budowe drogi publicznej ul. Sudeckiej —
wzdtuz ktérej usytuowane sg dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - bez nawierzchni
docelowej, a takze zakonczylta budowe  niezbednej infrastruktury technicznej tj. sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Dziatki budowlane potozone na nowym osiedlu mieszkaniowym ,Na Wzgérzu” w Swidnicy
przy ulicy Sudeckiej cieszg sie duzym zainteresowaniem wéroéd mieszkaricéw Swidnicy jak réwniez
wsréd osdb spoza granic miasta. Aktualnie zostato sprzedanych 28 dziatek z 33 przygotowanych.
Ze wzgledu na brak zainteresowania wsrod inwestoréw na sprzedaz w catosci kompleksu dziatek
potozonych wzdtuz siegaczy ulicy Sudeckiej- drogi wewnetrzne, przy jednoczesnym
zainteresowaniu dziatkami o mniejszej powierzchni aktualnie przystgpiono do przeprojektowania
kompleksu dziatek potozonych w pétnocnej czesci ulicy Sudeckiej, w wyniku ktérego powstanie
15 dziatek budowlanych o powierzchni okoto 0,0800 ha - 0,0900 ha.



Po realizacji przez gmine kolejnych droég publicznych tj. ul. Karkonoskiej, |zerskiej

i Sowiogorskiej zostang uruchomione sprzedaze kolejnych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa.
Prognozowane dochody mozliwe do uzyskania to kwota 32 min zt.
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Il. Osiedle Sikorskiego — Podmiejska
lloé¢ dziatek wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- zabudowa jednorodzinna razem - 186 szt. (17,3216 ha) w tym dziatki gminy - 48 szt.

W ramach zadania ,Zagospodarowanie terenu pod budownictwo jednorodzinne obszaru
ulic Sikorskiego Podmiejska Pogodna w Swidnicy” Gmina Miasto Swidnica przystapita do realizacji
inwestycji pn. ,Budowa drég gminnych w obszarze ulic gen. W. Sikorskiego — Podmiejska —

Pogodna wraz z niezbedng infrastrukturg oraz przebudowa ulicy Pogodnej, w wyniku ktorej zostaty



wydzielone pasy drogowe wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz przystgpiono do budowy niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Po uzbrojeniu terenu w niezbedng infrastrukture Gmina Miasto Swidnica bedzie mogta
przystgpi¢ do procedury sprzedazy dziatek budowlanych posiadanych na tym obszarze.
Przewidywane dochody to kwota 4,2 min zt.




Ill. Osiedle - kontynuacja ul. Przelotowej

W rejonie ulicy Przelotowej Gmina Miasto Swidnica posiada tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, z ktorych mozna wydzieli¢ okoto 90 dziatek budowlanych. Dziatki te zostang
przygotowane do zbycia po zrealizowaniu przez gmine dla catego obszaru sieci uzbrojenia terenu
wraz z infrastrukturg drogowsg. Dochody mozliwe do uzyskania to kwota 8,4 min zt.

Ponadto Gmina Miasto Swidnica posiada w swoich zasobach na terenie catego miasta
szereg nieruchomosci przeznaczonych, zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Sg to tereny, w wiekszosci
pojedyncze dziatki, ktérych zabudowa winna by¢ dostosowana do zabudowy terenéw sasiednich.
W ostatnim czasie opracowano zestawienie takich nieruchomosci, ktdre obejmuje 27 pozyciji



ze wzgledu na lokalizacje, a dotyczy 68 dziatek o fgcznej powierzchni 8,4867 ha. Nieruchomosci

te biorgc pod uwage niezbedne nakfady dla uzyskania mozliwosci inwestycyjnych zostaty

podzielone na trzy grupy:

jeszcze nizej wymienionymi terenami mozliwymi do zabudowy zgodnie z opracowanymi

1.

nieruchomoséci mozliwe do przygotowania do sprzedazy bez ponoszenia
dodatkowych naktadow finansowych — 10 pozycji;

nieruchomosci mozliwe do przygotowania do sprzedazy, ale wymagajg uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
ul. £gczna, badz wymagaja budowy drogi dojazdowej i wykupu sprywatyzowanych
garazy lub budynkéw — 12 pozycji;

nieruchomosci mozliwe do przygotowania do sprzedazy, ale wymagajg duzych
naktadéw zwigzanych z przebudowg lub budowa ukfadu komunikacyjnego oraz

likwidacjg Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego po uchwaleniu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ul. tacznej — 5 pozycii.

IV. Tereny przygotowane do sprzedazy w drodze przetargéw nieograniczonych oraz

mozliwe do przygotowania do sprzedazy

W przypadku pojawienia sie potencjalnych inwestoréw Gmina Miasto Swidnica dysponuje

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1. Zabudowa ustugowa i przemystowa:

ul. S. Wokulskiego — pow. 0,9043 ha;

ul. Pogodna — 4,7920 ha;

ul. gen. E.A. Fieldorfa — 1,4430 ha;

ul. Lesna — pow. 0,2069 ha (dziatka nr 2685/17), pow. 0,3393 ha (dziatka nr 2685/16),
pow. 0,3854 ha (dziatka nr 2685/19),

ul. Strzelinska — 0,3615 ha;

ul. Kosynieréw — 0,6495 ha;

ul. I. Prgdzynskiego — 0,2978 ha

2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i wielorodzinna z ustugami:

ul. Kanonierska — 0,6547 ha;
ul. Zygmuntowska — 0,2233 ha;
ul. Sybirakéw - 0,4635 ha;



e Osiedle wielorodzinne w rejonie ulic Podchorazych i Parkowa — pow. 1,0243 ha (dziatka
nr 338/4), pow. 1,0975 (dziatka nr 338/5);
e ul. Okrezna — 0,2561 ha (dziatki nr 802 i 810), pow. 0,2779 ha (dziatki nr 832 i 833)

e ul. Steczynskiego — cze$¢ dziatki nr 417 — kontynuacja zabudowy.

Uwzgledniajgc obecny poziom cen mozliwe do uzyskania dochody z w/w nieruchomosci
zestawionych w punkcie pierwszym to kwota okoto 4,0 min zt, a w punkcie drugim to kwota okoto
9,0 min zt.

Informacje dotyczgce sprzedazy wszystkich nieruchomosci gminnych sg przekazywane

poprzez ogtoszenia w prasie, na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej.

Wskazane wyzej mozliwosci uzyskania dochodoéw ze sprzedazy terendw o funkgji
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, uwzgledniajg aktualng strukture rynku i poziom cen.
Perspektywa realizacji tych dochodéw siega nastepnych 10-15 lat i uzalezniona jest zaréwno
od popytu jak i mozliwosci przygotowania ich do sprzedazy. Czesto konieczne wydatki niezbegdne
dla przygotowania nieruchomosci do zbycia znacznie przekraczajg mozliwe do uzyskania dochody

ze sprzedazy.

Tak diuga perspektywa realizacji dochodow musi uwzgledniaé takze potencjalne zmiany
cen (ich wzrost), w zwigzku z tym, suma dochoddéw ze sprzedazy wskazanego mienia moze
wynies¢ znacznie wiecej, ale realnie nalezy zatozyé, iz realizacja sprzedazy wszystkich
nieruchomoéci nie powiedzie sie i mozliwy do uzyskania dochéd wyniesie najwyzej 70 % tych
kwot.

Dochody ze sprzedazy mienia (bez zmiany granic administracyjnych miasta) bedg
stanowity zatem w przysziosci duzo mniej znaczacg pozycje w budzecie niz byto to w latach

poprzednich i jest obecnie.

Przewidywania w takiej perspektywie czasowej sg z natury rzeczy obarczone potencjalnie
duzym btedem i powinny by¢ traktowane jako informacja wg aktualnego stanu wiedzy, a nie jako

szczegbtowo zaplanowany harmonogram.

Wzrost popytu na rynku nieruchomosci przyczynia sie znacznie do zmniejszenia
posiadanych zasobow wolnych nieruchomosci lokalowych, jak réwniez nieruchomosci gruntowych.
Biorgc pod uwage nieruchomosci gruntowe to sukcesywnie zmnigjsza sie powierzchnia
terenéw pod zabudowe przemystowa, produkcyjng i ustugowa. Tereny, jakie nam pozostaty
pokrywaja zapotrzebowanie dla niewielu inwestorow o niezbyt duzych wymaganiach
powierzchniowych. W lepszej sytuacji znajdujg sie nieruchomoséci gruntowe przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowg zaréwno jednorodzinng jak i wielorodzinng. W najblizszej perspektywie



zapotrzebowanie mieszkancéw, jak réwniez potencjalnych inwestorow jest mozliwe
do zaspokojenia w peni.

Biorac pod uwage natomiast dalszg perspektywe czasowg, a takze wielkoS¢ zasobdw
przemystowo - ustugowych, nalezy podjgé dziatania zmierzajgce do zwiekszenia zasobu
nieruchomoséci gminnych. Poszukiwania takich obszaréw moga sie odnosic¢ do terenéw potozonych
w granicach miasta czy ewentualnie bedg zwigzane ze zmiang jego granic. Nalezy rozwazy¢ przy

tym wszystkie istniejace mozliwosci jak réwniez koszty z tym zwigzane.

Opracowanie:

Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
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